UBND TINH BINH DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPoc ldp - Ty do - Hanh phic

S(‘):QJ.b“u./SXD-QLN Binh Dwong, ngay /’gﬂning 7t nam 2018

V/v huy dong vén theo hinh thirc ban
nha & hinh thanh trong trong lai tai du
an Chung cu Biconsi Tower

Kinh gui: Cong ty CP Xay dung Tu van Dau tu Binh Duong.

So Xay dung nhan dugc Van ban 50 65/CV-SGD ng,ay 13/6/2018 cua
(,ong ty CP Xay dung Tu van Dau tu Binh Duong (sau day goi tat la Cong ty)
vé viéc xin xac nhan du diéu kién dé ban hang déi voi Chung cu Biconsi Tower
tai phuong Phu Loi, thanh phd Thu Dau Mat, tinh Binh Duong. Qua xem xét hd
so Cong ty cung cap va khao sat thuc té tién do trién khai dau tu xay dung tai du
an, S& Xay dung cé v kién nhu sau:

1. Théng tin chung vé du an

- Tén du an: Chung cu Biconsi Tower thude du an Trung tam thuvong mai
Binh Duong Square.

-Dia chi: phuong Phu Loi, thanh phé Tha Dau Mdt, tinh Binh Duong.

-Chu dau tu: Cong ty CP Xay dung Tu van Pau tu Binh Duong.

-Quy m6 dy én: cong trinh chung cu gém 02 tang hdm va 19 ting noi, véi
294 can ho.

2. Vé ho sor phap Iy du an

- Cong van s6 1437/UBND-SX ngay 01/6/2009 cua UBND tinh vé viée

chap thuan chu truong diéu chinh quy hoach chi tiét khu dén cu thuong mai Cho
Dinh;

- Quyét dinh s6 190/QD-UBND ngay 18/01/2010 cua UBND tinh vé viéc
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu thuong mai Chg Dinh, tai
phuong Phu Loi, thi xa Thu Dau Mot, tinh Binh Duong;

- Quyét dinh sb 38: 38/QD-UBND ngay 06/12/2010 cua UBND tinh vé
viée diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu thuong mai Cho Dinh,
tai phuong Phu Loi, thi xa Thu Dau Mét, tinh Binh Duong;

- Quyét dinh s 37/QD-UBND ngay 06/01/2010 ctia UBND tinh vé viée
phé duyét Bao cao danh gia tac dong moi tluong du an dau tu xdy dung khu dan
cu thuong mai Chg Dinh quy mé 30.737,Im" | tai phuong Phi Loi, thi xa Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong;

- Cong vin so 3563/UBND-KTN ngay 04/12/2012 cta UBND tinh vé
viée chép thudn chu truong diéu chinh quy hoach Trung tam thuong mai Binh
Duong Square;




- Quyét dinh 5O 3368/QD-UBND ngay 26/9/2013 cua UBND thanh phd
Thi Dau Mot vé viée diéu chinh db an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Trung tam
thuong mai Binh Duong Square, tai phuong Phu Loi, thi xa Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong;

-Cong van s6 366/TC-QC ngay 21/10/2016 cua B0 Tong tham muu Cuc
tac chién vé viéc chap thuan do cao tinh khong cong trinh xdy dung;

-Giay ching nhan tham duyét Thiét ké vé phong chdy va chira chay sb
572/TB-PCCC-P2 ngay 31/8/2017,

- Cong vén so 2906/SXD- QLXD ngay 25/9/2017 v/v théng béo két qua
thdm dinh thiét ké o so cua dy an dau tu xay dung Biconsi Tower;

-Quyét dinh sb 80/QP. Cty ngay 10/10/2017 cta Céng ty Biconsi vé viéc
phé duyét du an dau tu xay dyng Biconsi Tower;

Quyet dinh s6 81/QD.Cty ngay 18/10/2017 cuia Cong ty Biconsi vé viéc
phé duyét thiét ké thi cong cong trinh Biconsi Tower;

-Céng van s6 5507/UBND-KTN ngay 04/1 7/”017 cia UBND tinh vé
viée chap thuan chu truong dau tu du an Biconsi Tower (thudc du an Trung tam
thuong mai Binh Duong Square)

-Gidy phép xay dung s6 3976/GPXD ngay 04/12/2017;

-Cong van s6 3961/SXD-QLXD ngay 04/12/2017 vé viéc thong bao két
qua tham dinh thiét ké xay dung cong trinh thugc dy an  dau tu xay dung
Biconsi Tower;

—Gmy chung nhén Quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lien voi dat so so CB887075 do UBND tinh Binh Duong (TUQ Giam ddc
So Tai nguyén va Moi truong) cap ngay 28/3/2016;

-Bién ban s6 01/GB/HMM/2018 ngay 12/6/2018 vé nghiém thu hoan
thanh cong trinh xdy dung, hang muc: két cau mong cong trinh.

-Bién ban ban giao mang lugi cap nude cho Cong ty TNHH MTV cap
thoat nude moi truong Binh Duong ngay 14/4/2011 khai thac, quan ly; Bién ban
ban giao hé thong chiéu sang cho Phong Quan ly d6 thi Thu Dau Mot ngay
20/3/2014; Bién ban ban giao hé thong cap dién sinh hoat; Hop dong nguyén tic
dich vu thoat nude (dau noi nuoc thai) ngay 11/01/2016 gitra Coéng ty Biconsi va
Cong ty TNHH MTYV cép thoat nude méi truong Binh Duong.

3. Vé dat dai

Ngay 28/3/2016, Cong ty duge UBND tinh cap Giay chimg nhan quyén
su dung dat quyén so hiru nha va tal san khac gan lién voi dét sb so (3887073
cho Cong ty CP Xay dung Tu véan Dau tu Binh Duong. Dién tich: 2.507m’. Muc
dich sur dung: dat ¢ do thi. Thoi han su dung dat: Lau dai.

4. Vé tién do dau tu xay dung

Ngay 21/6/2018, So Xay dung phoi hgp voi cac co quan lién quan kiém
tra viée dau tu xay dung céc cong trinh tai du an. Qua khao sat hién trang du an,
ghi nhan chu déu tu da déu tr cac cong trinh nhu sau:
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- -Chudauturda déu‘tu xay dung, nghiém thu phan moéng, hoan thanh tang
ham 2 va dang xay dung tang ham 1.

o= Vé hé thdng ha tang ky thuat xung quanh: hé thong giao thong do6i ngoai
két noi ra duong Pha Loi da duge dau tu dong bo (mit duong trai nhua; via he,
bo tri cay xanh, hé thong dién chiéu sang cong cong). Hé théng cép dién sinh
hoat, cap nuoc, hé thong thoat nude mua da dau tu, ban giao cho dia phuong
quan ly. H¢ thong thu gom xtr Iy nudce thai sinh hoat dugc thu gom déu ndi vao
h¢ thong thu gom nudc thai Nam Binh Duong (nha may xtr ly nuéc thai Tha
Dau Mot).

5.Vé viée thé chip du 4n diu tu xay dung nha & va thé chap nha ¢
hinh thanh trong twong lai

Theo Van ban s6 65/CV-SGD ngiy 13/6/2018 ctia Céng ty: cam két
khong c6 theé chap nha ¢ tai Chung cu Biconsi Tower cho Ngan hang.

6. Y kién cia Sé Xay dung

Can cr quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng déan thi hanh mot sb diéu
cua Luat Nha o; Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014 va Diéu 9
Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B Xdy dung Hudng dan
thue hién mot sd noi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh s 99/2015/NDP-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sb
diéu cta Luat Nha o Chung cu Biconsi Tower (294 can hd) do Cong ty CP Xay
dung Tu van Déu tu Binh Duong lam chu dau tu du diéu kién duoc huy dong
von theo hinh thirc ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

7. Trach nhi¢m cua Cong ty CP XAy dung Tw viin PAu tw Binh Dwong

- Trudc khi ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong tuong lai phai duoc
Ngan hang thuong mai ¢6 du nang luc thuc hién bao lanh nghia vu tai chinh cua
chu dau tu doi voi khach hang khi chu dau tr khéng ban giao nha ¢ theo dung
tién do da cam két voi khach hang (quy dinh tai Khoan 1 Piéu 56 Luat Kinh
doanh bat dong san sé 66/2014/QH13).

- Truong hop sau khi So Xay dung c6 van ban théng béo nha ¢ du diéu kién
duoc bén, cho thué mua nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma thue hién
thé chap nha ¢ nay thi viéc ban, cho thué mua nha o nay sau khi thé chap chi dugc
thuc hién khi c6 du diéu kién va c6 van ban thong bao cua So Xay dung (quy dinh
tai Diém b Khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP).

-Sur dung nguén vén da huy dong vao ding muc dich xay dung nha ¢ tai
du an; nghiém cam chu dau tu huy dong vuot qua sb tién mua, thué mua nha o
duge Umg trude cua khach hang theo quy dinh cua phap luat; truong hop st
dung sai myc dich nguén von huy dong hoac chiém dung vén da huy dong hodc
huy dong vugt qua s6 tién mua, thué mua nha & ung trudc cua khach hang thi
phai hoan lai s6 tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu gay thiét
hai) va bi xu phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luét vé xu phat vi
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pham hanh chinh hoac bi truy ctu trach nhiém'h‘mh sur theo quy dinh cua phédp
luét (quy dinh tai Khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP).

- Thuc hién viéc huy dong von lan diu khong qua 30% gia tri hop d?)ng,
nhimg lan tiép theo phai phu hop véi tién dg xay dung nhung tong o khong qua
70% gié tri hop dong khi chua ban giao nha cho khach hang va khong duge thu
qua 95% gia tri hop dong khi bén mua chua duge cap gidy chimg nhén quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat, dam bao theo quy
dinh tai Diéu 57 Ludt Kinh doanh bét dong san.

- Tiép tuc trién khai dau tu xdy dung cong trinh dé bao dam hoan thanh du
an theo cam ket tién d9 cua Chu dau tu da duoc phé duyét.

Trén day la y kién cua So Xay dung vé viéc huy dong von tir tién mua nha
0 hinh thanh trong tuong lai d6i vdi cong trinh Chung cu Biconsi Tower tai
phuong Phi Lo, thanh phé Thu Déu Mot, tinh Binh Duong/. /&
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